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Styrelsen for Brf Sekatoren far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 november 2007.

Foreningens byggnad och tomtritt
Foreningen dger fastigheten Skilby 46:103 i Jarfilla kommun som fardigstilldes 2008.

Foreningens fastighet bestar av 8 flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 44 bostadsritter. Den totala
boytan &r 3 002 kvm. Féreningen disponerar 66 parkeringsplatser, varav 44 har carport.

Lagenhetsfordelning:
20 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdef6rsikrad hos IF.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen har varit representerad i Skalby Tradgéardsstads samfallighetsforening av var ordférande
Alexander Skalleberg.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen erlégger kommunal fastighetsavgift enligt tioarig littnadsperiod. Ingen avgift utgar den fem
forsta aren efter vérdearet och de fem efterfoljande utgar halv avgift, direfter hel. 2015 blir siledes frsta
aret med halv avgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 40 200 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 32 000 000 kr och markvirde 8 200 000 kr.

Virdear dr 2009,

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2016-12-31.
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Ovriga avtal
Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad hos IF

Comhem kabel-TV giller t.0.m. 30 juni 2017
Solen Tridgard markskétsel t.o.m. 31 oktober 2016

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

19 december 2007.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter fér drift och
underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 602 kr/kvm boyta per ar.

Auvsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stagdar goras arligen med minst 0,3% av
byggkostnaden for foreningens hus, vilket motsvarar 201 750 kr.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor fram gdravnot 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2015-04-14 haft foljande sammansittning:
Alexander Skalleberg ordforande

Jackie Dahl ekonomiansvarig

Kjell Frédin avtal, ekonomiansvarig

Mia Nilsson sekreterare

Cecilia Hogberg mail- och webbsideansvarig

Goran Carlgren suppleant

Ylva Westén suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med IF.

Revisorer
Ralf Toresson ordinarie
Joachim Broberg suppleant

Valberedning
Krista Redin sammankallande

Erik Frogner
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Malning av fasader paborjades under viren med den gula och gré girden. Vidrets makter var inte pa
malarnas sida, darfor drog det ut pa tiden. Atgirden har paverkat resultatet med 1 277 tkr. Fortséttning
under varen 2016 med réda garden, carportar, cykel- och soprum.

Stdddagen den 10 maj samlade ett 20-tal medlemmar som planterade i blomlador, stidade i
cykelrummen och rensade i rabatter runt lekplatserna.. Samfillighetsféreningen hade stiddag samma
dag, de bjod pa korv och dricka pa var nya grillplats och det samlades mycket folk.

Nagra entusiastiska medlemmar, “pensiondrer”, har under aret bl.a. monterat P-skyltar vid véra
besoksplatser pa parkeringen, forhajt bollfangarnit vid bollplan, tillverkat regnskydd vid fem
brevladestéllningar och mélat vér nya lekstuga.

Ordforande Alexander Skalleberg har representerat Brf Sekatoren i Skélby trddgardsstads
samfillighetsforening. Han har dven fort en dialog och haft méte med Jarfilla kommuns projektledare
for den nya vigen, Vixthusvégens forlangning, som byggs intill oss. Detta intensifierades under 2016.
Ordftranden har &ven arbetat med att fa in offerter pa inbyggnad av véra carportar, vilket kommer att
fortga under 2016.

Forandring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 1 803 538 1 807 203
Hyror och 6vriga intikter 69 677 57325
Rérelsekostnader exkl avskrivningar -2535258 - 1335038
Fordndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten -662 043 529 490
Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 26 200 -6 602
Arets amorteringar - 92 000 - 85000
Nya lan 0 0
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar 0 -647 808
Forandring likvida medel -727 843 -209 920
Likvida medel vid arets borjan 2424052 2633972
Likvida medel vid arets slut 1 696 209 2424052

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 57 (59) medlemmar. Under aret har 6 (11) 6verlatelser skett till ett
snittpris av 38 172 (29 352) kr/kvm. Tva medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning under 2015.

- 0



Brf Sekatéren 4(13)
Org.nr 769606-2871

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 1854 18356 1702 1853
Resultat efter finansiella poster,

tkr -1399 -164 144 392
Soliditet (%) 79,02 79,28 79,25 79,20
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,54 2,45 3,18 3,79
Lan kr/kvm bostadsyta 5913.,0 59450 5973,0 6 004,0
Lan i forhallande till

taxeringsvirde % 44,2 44,4 44,6 521
Belaningsgrad % 20,2 20,3 20,4 20,5
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm 602,0 602,0 602,0 602,0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och Kostnader.

Soliditet (%

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldriinta

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

b* )
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor);

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsdttes
ur yttre fonden iansprakstas

i ny rakning dverféres

1070 337
-1399 024
-328 687

201 750
-1 076 250
545 813
-328 687

5(13)

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Not

Resultatriiknin 1 2015-01-01 2014-01-01

& -2015-12-31 -2014-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsittning 2 1853 693 1855703
Ovriga rorelseintakter 0 298
Summa rérelseintikter 1 853 693 1 856 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1962217 -636 854
Ovriga externa kostnader 4 -173 525 -145 613
Personalkostnader 5 -120 963 -113 394
Avskrivningar 6,7 -736 982 -693 795
Summa rérelsekostnader -2 993 687 -1 589 656
Roérelseresultat -1139993 266 344
Finansiella poster
Rénteintéikter och liknande resultatposter 19 522 8 825
Réntekostnader och liknande resultatposter -278 553 -439 177
Summa finansiella poster -259 031 -430 352
Resultat efter finansiella poster -1.399 024 -164 007
Arets resultat -1399 024 -164 007

\r //:}
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdn oar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga Jordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

=

Not

6.7

2015-12-31

84 521 423
84 521 423

84 521 423

0

969 206
120 022
1089 228

727 022
727 022
1816 250

86 337 673

7(13)

2014-12-31

85 258 405
85 258 405

85 258 405

3862

1 005 536
124 196
1133 595

1418515
1418 515
2 552109

87 810 514

®)
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Not
Balansrikning i
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

67 674 000
874 500
68 548 500

1070337
-1 399 024
-328 687
68219 813

17 655 500
17 655 500

96 000
69 281
27324
269 755
462 360

86 337 673

18 300 000

Inga
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2014-12-31

67 674 000
672 750
68 346 750

1436 095
-164 007
1272 087
69 618 837

17 751 500
17 751 500

96 000
60 695
0

283 482
440 177

87 810 514

18 300 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: | Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 15 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2015 2014

Arsavgifter 1 803 538 1 807 203
P-plats och garage 52500 51100
Hyres- och avgiftsbortfall -2 345 -2 600
1 853 693 1855703
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Not 3 Driftskostnader

2015 2014
Tradgardsskotsel 100 716 101 289
Stddning 0 1500
Snérdjning/sandning 50 000 50 000
Bevakningskostnader 0 4875
Gemensamhetsanlﬁggning 134 128 145 781
Reparationer 57796 26 047
Tridgard och utemiljo 10 145 5842
Planerat underhall: Malning fasader 1277 480 0
Planerat underhall: OVK-Besiktning 21875 0
Planerat underhall: Spolning av ledningsstammar 47 500 0
Planerat underhall 0 32431
Fastighetsel 17 371 24 290
Vatten och avlopp 97 553 94 081
Avfallshantering 43 989 43 989
Forsdkringskostnader 33 809 31692
Kabel-TV 37 348 43 068
Férbrukningsinventarier 12 207 20 262
Forbrukningsmaterial 20300 11708
1962 217 636 855

Not 4 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Fastighetsavgift 27324 0
Porto 3440 3593
Féreningsgemensamma kostnader 18 627 9933
Revisionsarvode 15 500 16 500
Ekonomisk forvaltning 86 865 80 581
Bankkostnader 3150 2570
Juridisk konsultation 0 17 875
Ovriga poster 18618 14 561
173 524 145 613

Not 5 Personalkostnader

2015 2014
Styrelsearvode 89 000 88 798
Arvode till valberedning 4 000 0
Sociala avgifter 27 963 24 596
AL 120 963 113 394

0
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 7 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avridkningskonto forvaltare

2015

67 250 000
67 250 000

-1 339 403
=693 795
-2 033 198

18 700 000
18 700 000

83 916 802
32 000 000

8200 000
40 200 000

2015
647 808
0

647 808

-43 187
-43 187

604 621

2015-12-31

19
969 187
969 206
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2014

67 250 000
67 250 000

-645 608
=693 795
-1 339 403

18 700 000
18 700 000

84 610 597

32 000 000
8200 000
40 200 000

2014

0
647 808
647 808

647 808

2014-12-31

-1
1 005 537
1005 536

Jf)
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12 (13)

2015-12-31 2014-12-31
If skadeforsdkring 31 841 30915
Com Hem 9550 9337
Fastum 22 597 23 508
Skilby Tridgardsstad SFF 55126 55147
Socinet 908 5290
120 022 124197
Not 10 Eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 63 612 380 4061 620 672 750 1436 095 -164 007
Disposition av féregaende
ars resultat: 201 750 -365 757 164 007
Arets resultat -1399 024
Belopp vid arets utging 63 612 380 4061 620 874 500 1070338 -1399 024
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rinteiindring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 1.65 2018-10-17 6 108 000 6 140 000
Nordea 1,67 2017-08-16 5 820 000 5850 000
Nordea 1.35 2016-11-16 5823 500 5 857 500
Avgar kortfristig del -96 000 =96 000
17 655 500 17 751 500

Forfaller senare &n fem ar: 17 271 500 kronor.

)
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Réntekostnader 32224 31623
Styrelsearvoden 60 301 60 300
Sociala avgifter 24 099 18 946
Forutbetalda avgifter och hyror 134 783 133 282
Revisionsarvode 16 000 16 000
Fastighetsel 2348 5456
Juridisk konsultation 0 17 875
269 755 283 482
Jarfalla den ‘Q’/ V2016.
Alexander Skalleberg Jackie Dahl
1 (| 4 Lt Ji(/w’w
v
Kjell Frédin Mia Nilsson

o BTN S

Cecilia Hogberg




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  féreningsstimman i
Sekatéren, org.nr 769606-2871.

Bostadsriittsforenin gen

Rapport om ﬁrsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Sekatéren for
rakenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar Jfor arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en
z‘irsredovisning SOm  ger en rittvisande bild enligt

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Ja g valjer vilka atgirder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna fir vésentliga

jag de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som

inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten |
fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r till-
rickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med e"zrsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stillning per den 3]
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
érsredovisnjngslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av ﬁrsredovisningen har jag Zven
reviderat forslaget til] dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRE
Sekatéren for rikenskapsret 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget  till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrﬁttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om fSrslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsréittslagen,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i
strid  med bostadsrittslagen, érsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
edaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,



